Poder Executivo

JORGE MIRANDA

Prefeito
RICARDO LUCENA
Vice-Prefeito

SUMARIO

TATIOSIDOIRODERIEXE G LTI P e
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNANCA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO .......couviirieeieicineeseeeiinenas
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS ... 12

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO ... 12214
SUBSECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO ... 15216
ATOS DO PODER EXECUTIVO

* Republicada por haver saido com incorre¢iao em seus
anexos.

LEI COMPLEMENTAR N2 47, DE 03 DE AGOSTO DE 2023

“Revoga os artigos 20 a 23 da Lei Complementar n° 17
de 22 de dezembro de 2014, dispde sobre a edicao da
Planta Genérica de Valores do Municipio de Mesquita-
R], regulamenta a forma de apuracido do valor venal
dos imoéveis, para efeito de lancamento do Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU, define as novas Zonas Fiscais do Municipio e da
outras providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE MESQUITA DO ESTADO DO
RIO DE JANEIRO, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL,
sanciono a seguinte LEI COMPLEMENTAR:

Art. 12 - Fica aprovada a Planta Genérica de Valores de
imoveis situados na Zona Urbana e de Expansdo Urbana do
Municipio de Mesquita, para efeito da apuracdo do valor
venal dos imé6veis da cidade;

§ 12 Para fins de apuracdo dos valores venais do que
dispde o caput deste artigo, as Zonas Urbana e de Expansao
Urbana, sdo aquelas dispostas no Anexo I - Zonas Fiscais do
Municipio.

§ 22 Ainda que localizadas fora da zona urbana do
Municipio, segundo definido pelo artigo anterior,
considerar-se-do urbanas, para os efeitos de apura¢do do
valor venal dos imoveis, as areas urbanizaveis e as de
expansdo urbana, destinadas a habitagdo, inclusive
residéncias de recreio, a industria ou ao comércio ou
prestacdo de servigos, a seguir enumeradas:
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I - As dareas pertencentes a parcelamentos de solo
regularizados pela Administragdo Municipal, mesmo que
executados irregularmente;

II - As areas pertencentes a loteamentos que venham a ser
aprovados, nos termos da legislacdo pertinente;

III - As areas dos conjuntos habitacionais, aprovados e
executados nos termos da legislagdo pertinente;

IV - As areas com uso ou edificacdo aprovada de acordo
com a legislacdo urbanistica de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e de edificagdes;

V - As areas com uso ou edificagdo para complexos
comerciais ou industriais, cuja vocagao se caracterize como
de expansdo urbana.

Paragrafo Unico. As areas referidas nos incisos deste
artigo terdo seu perimetro delimitado por ato do Executivo,
constante do Anexo I desta Lei Complementar.

Art. 22 - Ficam criadas pela presente lei complementar, as
novas Zonas Fiscais, para fins de tributacdo do Imposto
Predial Territorial Urbano - IPTU, com as suas respectivas
aliquotas, na forma da tabela abaixo:

ZONA | ALIQ ALIQ NAO ALIQ

NM—%AIRR FISCA | RESIDEN | RESIDENCI | TERRITO
L CIAL AL RIAL
CENTRO Z%TA 0,01 0,011 0,018
BNH Z%TA 0,01 0,011 0,018
CRUZEIRO | ZONA
S ek A 00095 0,0105 0,017
VILA EMIL Z%;IA 0,0095 0,0105 0,017

JUSCELINO | ZONA

DIREITA | o2 0,0095 0,0105 0,017
SANTA
TEREZINH | ZO0A | 0,000 0,01 0,016
A 03
COSMORA | ZONA
MA 03 0,009 0,01 0,016
SANTO | ZONA
ELIAS 03 0,009 0,01 0,016
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JUSCELINO | ZONA
ESQUERDA | 03 0,009 0,01 0,016
EDSON | ZONA
PASSOS 03 0,009 0,01 0,016
ROCHA | ZONA
SOBRINHO | 04 0,008 0,0095 0,015
BAIRRO
INDUSTRIA Z%IZA 0,008 0,0095 0,015
L
JACUTINGA Z%ZIA 0,008 0,0095 0,015
VILA ZONA
NORMA 05 0,007 0,009 0,013
BANCO DE | ZONA
AREIA 05 0,007 0,009 0,013
cratuBa | “O% | 0,007 0,009 0013
ALTO | ZONA
URUGUAI | 05 0,007 0,009 0,013
COREIA Z%I;A 0,007 0,009 0013

Paragrafo Unico. A representagio cartografica das Zonas
Fiscais constantes da Tabela acima pertencente ao caput do
presente artigo, esta disposta na forma do Anexos I, parte
integrante desta lei complementar.

Art. 32 - O Valor Venal dos Iméveis sera determinado
mediante a soma dos Valores Venais Territoriais e
Edificados, conforme a seguinte férmula: VVI = VVT + VVE,
onde:

VVI = Valor Venal do Imoével;

VVT = Valor Venal Territorial; e

VVE = Valor Venal Edificado;

§ 1°. Os valores de metro quadrado (m?) constantes das
Tabelas dos Anexos II - Valor do m? Territorial e III - Valor
do m? edificado, constituem parte integrante desta lei
complementar e compdem as férmulas de calculo
constantes dos artigos 42 e 52 da presente lei.

§ 2° Em face das varia¢des de precos praticados pelo
mercado, os valores venais do imével poderdo anualmente,
a critério da Comissdo Permanente de Avaliagdo de
Iméveis, criada na presente Lei Complementar sofrer
dedugdo ou acréscimo de até 20% (vinte por cento) sobre
os valores finais obtidos mediante a aplicagdo da férmula
prevista no caput do presente artigo.

Art. 42 - O Valor Venal Territorial (VVT), nos casos em que
houver edificacdo, sera determinado, mediante a aplicagdo
da seguinte formula VVT = ATT x Vm?T x FTOP x FPED x
FPROP x FSQ, onde:

VVT = Valor Venal Territorial;

www.mesquita.rj.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE MESQUITA

DIARIO OFICIAL

ATT = Area Total do Terreno;

Vm?T = Valor do Metro Quadrado Territorial, constante no
Anexo Il da presente LC;

FTOP = Fator de Topografia;

FPED = Fator Pedologia;

FPROP = Fator de Proporcionalidade; e

FSQ = Fator de Situacdo de Quadra;

a) O imovel construido que abrigue mais de uma unidade
auténoma, segundo o registro imobiliario, tera tantos
langamentos quantos forem essas unidades, aferindo-se o
valor venal do terreno pelo processo de fragdo ideal,
conforme a NBR 12721 da ABNT - Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas;

§ 12. Nos casos em que NAO houver edificacdo, o valor do
m? territorial serd multiplicado pela metragem da Area
Total do Terreno - ATT, mediante a aplicacdo da seguinte
formula VVT = ATT x Vm?T x FTOP x FPED x FGLB x
FSQ), onde:

VVT = Valor Venal do Terreno;

ATT = Area Total do Terreno;

Vm?T = Valor do Metro Quadrado do Terreno, constante no
Anexo Il da presente LC;

FTOP = Fator de Topografia

FPED = Fator de Pedologia;

FGLB = Fator de Gleba; e

FSQ = Fator de Situagdo de Quadra.

§ 29, Para fins do disposto no caput do art. 42, bem como
nos §§ 12 e 2° do mesmo artigo, o Fator de Topografia -
FTOP, sera determinado pelos critérios apontados na tabela
abaixo:

FATOR TOPOGRAFIA COEFICIENTES
Aclive 0,7
Declive 0,7
Irregular 0,8
Plano 1
Nao Atribuido 1

§ 32. Para fins disposto no caput do art. 42, nos §§ 12 e 2°do
mesmo artigo, o Fator de Pedologia - FPED, sera
determinado pelos critérios apontados na tabela abaixo:

FATOR PEDOLOGIA COEFICIENTES
Alagado 0,7
Arenoso 0,9

Firme 1
Inundavel 0,8
Mangue 0,7
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Rochoso 0,8

Nio Atribuido 1

§ 42. Para fins do disposto no caput do art. 42, bem como no
§ 12 do mesmo artigo, o Fator de Proporcionalidade -
FPROP, sera determinado pelos critérios abaixo:

ATU / ATT, onde:

ATU = Area Total da Unidade;

ATT = Area Total do Terreno.

I. Para fins do disposto no caput do art. 42, bem como no §
22 do mesmo artigo, o Fator de Proporcionalidade - FPROP,
NAO ser4 aplicado quando NAO houver edificacio no lote:
II. Nos casos em que NAO houver edificacdo no lote, em
substituicdo ao fator de proporcionalidade, sera aplicado o
Fator de Gleba - FGLB, que serd determinado pelos
critérios apontados no § 5° do presente artigo:

§ 52. Para fins do disposto no caput do art. 42, bem como no
§ 12 do mesmo artigo, o Fator de Gleba - FGLB, sera
determinado pelos critérios apontados na tabela abaixo:
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ATU = Area Total da Unidade;

Vm?ZE = Valor do Metro Quadrado Edificado;

FSITED = Fator de Situacgio da Edificacio;

FREVEXT = Fator de Revestimento Externo;

FESTCON = Fator de Estado de Conservacao; e

FPADCON = Fator de Padrao Construtivo;

§ 1°. Para fins do disposto no caput do art. 52, o Fator de
Situacdo da Edificagdo - FSITED, sera determinado pelos
critérios apontados na tabela abaixo:

FATOR SITUACAO DA EDIFICACAO COEFICIENTES
Frente 1,00
Fundos 0,80
Sobreloja 0,90
Sobrado 0,90
NAO ATRIBUIDO 1,00

§ 22 Para fins do disposto no caput do art. 5%, o Fator
Caracteristicas da Construcéo - FCC, sera determinado pela
média aritmética dos pontos aferidos dos critérios
apontados na tabela abaixo:

FATOR CARACTERISTICAS DA CONSTRUCAO -
FCARCONST

Material Utilizado COEFICIENTES

Tipo de Construgdo - FCC 1

FATOR GLEBA | M? INICIAL | M? FINAL | COEFICIENTES
Faixa 01 0,00 999,99 1,00
Faixa 02 1.000,00 | 1.999,99 0,90
Faixa 03 2.000,00 | 2.999,99 0,80
Faixa 04 3.000,00 | 3.999,99 0,70
Faixa 05 4.000,00 | 4.999,99 0,60
Faixa 06 5.000,00 | 9.999,99 0,10
Faixa 07 10.000,00 |29.999,99 0,02
Faixa 08 30.000,00 0,01

§ 62. Para fins do disposto no caput do art. 42, nos §§ 12 e
2°do mesmo artigo, o Fator de Situagdo de Quadra - FSQ,
sera determinado pelos critérios apontados na tabela
abaixo:

Alvenaria 1,0
Barraco 0,7
Madeira 0,95

Sem Selec¢do 1,0

Revestimento Externo - FCC 2

Tinta 1,0
FATOR SITUACAO NA QUADRA COEFICIENTES Caiacdo 1,0
Aglomerado 0,75 Madeira 0,9
Encravado 0,75 Especial 1,1
Esquina + frentes 1,1 Sem Revestimento 0,85
Meio de quadra 1 Sem Selec¢do (N/I) 0,85

NAO ATRIBUIDO 1

Art. 52 - O Valor Venal Edificado (VVE) sera determinado,
mediante a aplicacdo da seguinte férmula: VVE = ATU x
Vm?E x FSITED x FREVEXT x FESTCON x FPADCON,
onde:

VVE = Valor Venal Edificado;
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§ 32. Para fins do disposto no caput do art. 52, o Fator de
Estado de Conservagao - FESTCON, sera determinado pelos
critérios apontados na tabela abaixo:

FATOR ESTADO DE CONSERVACAO COEFICIENTES

Muito Bom 1,10
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Normal / Bom 1,00
Novo / Otimo 1,15
Péssima 0,90
Regular 0,90
TERRENO BALDIO 1,00
NAO ATRIBUIDO 1,00

§ 4°. Para fins do disposto no caput do art.52, o Fator de
Padriao Construtivo - FPADCON, serda determinado pela
média dos pontos aferidos pelos critérios apontados na
tabela abaixo:

INCIDEN FATORES
CIA FPC1- FPC2 - FPC 3 - FPC4 -
Calcada Muro Frentes Piscina
Sim/>2 0,9 0,9 1,1 1,1
frentes
Nao 1 1 1 1

Art. 62 - Fica criada, por esta Lei, a Comissdo de Avaliacdo
Permanente de Imdveis especialmente constituida para
este fim, cujas atribui¢des serdo regulamentadas através de
decreto municipal, com poderes para a reavaliacdo do valor
venal do imével, apurado na forma do calculo previsto nos
art. 32, 42 e 52 e seus paragrafos, incisos e alineas, quando
houver distorcido comprovada, mediante processo
administrativo-fiscal devidamente fundamentado, em
relagdo aos valores de mercado dos imdveis da cidade,
obtidos pela aplicacdo das férmulas previstas nos referidos
artigos.

§ 19. A comissao sera integrada por pelo menos 4 (quatro)
membros, cujo presidente devera ser escolhido, dentre
estes, por ato do Secretdrio Municipal de Fazenda.

§ 22 A Comissdo de Avaliagdo de que trata o caput sera
integrada, no minimo, pelas seguintes pessoas,
necessariamente deverdo ser servidores de provimento
efetivo do quadro municipal:

I - Fiscal de Obras;

I1 - Servidor da Divisdo de Cadastro Fiscal do Municipio;

I - 01 (um) Arquiteto ou Engenheiro;

IV - 01 (um) Fiscal de Tributos ou Auditor Fiscal de
Tributos;

Art. 72 - Para fins de lancamento do Imposto Predial
Territorial Urbano - IPTU, a ser langado referente aos
exercicios de 2024 a 2033, inclusive, serdo aplicados os
seguintes limites percentuais da base dos valores venais
dos imdveis apurados na forma prevista no art. 22 da
presente lei:

10% (dez por cento) para o exercicio de 2024;
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20% (vinte por cento) para o exercicio de 2025;

30% (trinta por cento) para o exercicio de 2026;

40% (quarenta por cento) para o exercicio de 2027;

50% (cinquenta por cento) para o exercicio de 2028;

60% (sessenta por cento) para o exercicio de 2029;

70% (setenta por cento) para o exercicio de 2030;

80% (oitenta por cento) para o exercicio de 2031;

90% (noventa por cento) para o exercicio 2032; e

100% (cem por cento) a partir do exercicio 2033.

§ 12. Os limites dispostos nesse artigo, ndo se aplicam aos
valores venais dos iméveis, cujo valor constante no banco
de dados da prefeitura, no exercicio de 2023, seja igual ou
superior aqueles apurados, nos exercicios compreendidos
no caput desse artigo;

§ 2% Em caso de ocorréncia no disposto no paragrafo
anterior, os valores relativos ao IPTU de 2023, seriao
mantidos durante toda a vigéncia da regra de transicio
disposta no caput do presente artigo e seus incisos,
acrescidos da corre¢do monetaria aplicavel no periodo;

§ 32. Em caso de altera¢do de dados cadastrais do imdvel,
nos exercicios a que se referem o § 22 deste artigo, o valor
utilizado para apuracio do crédito tributario calculado para
o exercicio anterior correspondera ao valor que seria
obtido se fosse considerada a nova situacdo cadastral
Passando a se aplicar as regras dispostas no caput do
presente artigo.

Art. 82 - Esta lei, ao ser aprovada pelo Poder Legislativo,
sera parte integrante do Cédigo Tributario Municipal,
devendo ser apostilada em seu capitulo pertinente;

Art. 92 - Constituem os Anexos da presente lei:

Anexo I: Bairros que compodem as Zonas Fiscais, Urbana e
de Expansdo Urbana do Municipio;

Anexo II: Valores do metro quadrado dos terrenos;

Anexo III: Valores do metro quadrado das edificagdes;
Anexo IV: Valores do metro quadrado dos terrenos e
edificacdes das Zonas Homogéneas do Municipio.

Art. 10 - Os valores do metro quadrado de terrenos e
edificacbes que compdem o Anexo IV da presente lei,
substituirdo os valores relativos aos Anexos II e III quando
da ocorréncia do recadastramento imobilidrio/mobiliario
do municipio, com a devida geolocalizacdo dos imoveis,
com vistas a determinar sua exata localizagio;

Art. 11 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacao
revogadas as disposicdes em contrario, em especial os
artigos 20, 21, 22 e 23, da Lei Complementar n° 017, de 22
de dezembro de 2014.

Mesquita, 22 de dezembro de 2023.
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Mesquita, Sexta-Feira, 22 de dezembro de 2023 | N° 01877.

JORGE MIRANDA
Prefeito

MESQUITA - PGV
VALORES DE 17 POR ZONA HOMOGENEA

MESQUITA - PGV
ZONEAMENTO FISCAL
AREA URBANA € DE EXPANSAO URBANA
o

ANEXO N2

Valores do meto cuackads das ediicacoes das Zons
Homogéreas do Micipo
VALORES (RS]
W 26780029 130451 - 142318
W 23137247678 120531 - 130481
W 205%23- 23137 156,08 1275,37
947,77 - 056,23 106265 - 1156,08
171018 184777 104876 106255

Baivos que campdem as Zonas Fcai, Urtana & o
Expansdo Urbana do Manicipo 150533171019 [ 10143 - 104875
149026 - 150533 [ 82829 - 1014.13

142318 - 149056 [ 5964082829

ZONAS FISCAIS
-0

Sitema de Referénd de
Coordanaas: UTM Zora 235 (31.983)
atum: SIRGAS 2000 - Fatha A
Escala't

- o
0
o
3

Y
A ProGesTech

PROGESTECH ASSESSORIA A GESTAQ DE PROETCS
CONTRATO 0262022

Sistema da Referéng de

% Coordenadss: UTM Zora 23S (31.983)
Catum: SIRGAS 2000 - Faha M
Eucal: 138000

ELABO

MESQUITA - PGV
VALORES DE M? POR ZONA HOMOGENEA

s
A ProGesTech

PROGESTECH ASSESSORIA & GESTAO DE PROETOS
'CONTRATO 0262022

ITA - PGV
VALORES DE M2 POR BAIRRO

ANEX
Vaores do me¥a quadrada cos errencs das Zoras.
Homoginsas do Menkipio

W 01052- 173521 2396-31425
W 2205 101052 24526395
W cor1-8295 1049622453
$16.95-60471 165519495

a274-5169% 196221655

6485-42074 [ 1264915622
a7s2-36485 M 10835- 12640
2531752 [ 81.37- 108,35

. 113435
e

M1

Sitema de Referéng de
Coordanadas: UTM Zora 235 (31.983)
o3 117 Datum: SIRGAS 2000 - Fatha A
816 Escsla
2682

P
A ProGesTech

PROGESTECH ASSESSORIA A GESTAQ DE PROETOS
CONTRATO 0062022

Sistema d Referéng ce
Coordonadas UTM Zora 23S (31.983)
Oatum: SIRGAS 2000 - Foha b
Escals:1:38.000

N h

/a\ ProGesTec

PAESTEOHASSESSCRAA CESTAODE PRAETOS
i

DECRETO N¢ 3.505, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2023

MESQUITA - PGV

VALORESDE M2 $0R BARRD “Institui o Calenddrio de Recolhimento de Tributos
Municipais do Municipio de Mesquita (CATRIMM),
estabelecendo as datas e o indice de atualizacdo
monetdria para o exercicio de 2024 e dd outras
meoy providencias”.

Vilores do metro quadeads das edficasdes

VALORES (RS]

4 o = o O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MESQUITA, Estado do

e Rio de Janeiro, no uso das atribuicdes que lhe sdo
gy conferidas por lei,

1438.11

PR Considerando a necessidade de fixar as datas e os prazos

A o S e para pagamentos dos tributos municipais para vigorar no

A rrocestecn exercicio de 2024, nos termos dos arts. 260 a 262, do

ocesTECH s cesTone rRasTcs Codigo Tributario do Municipio de Mesquita, instituido pela

Lei Complementar 017, de 22 de dezembro de 2014,

publicada em 31 de dezembro de 2014, atualizada pelas

Leis Complementares: n2 18 de 11 de dezembro de 2015 e
an? 23 de 14 de dezembro de 2018.
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